CONTRACT DE INCHIRIERE A IMOBILULUI

	Data__________________
	mun. Chişinău


1. Părţile contractante
1.1. Numele Prenumele, IDNP 200xxxxxxxxxx, in calitate de LOCATOR, pe de o parte şi 

1.2. Numele Prenumele,, IDNP 200xxxxxxxxxx, in calitate de LOCATAR, pe de altă parte,
au convenit să încheie prezentul contract de închiriere a imobilului cu respectarea următoarelor clauze:
2. Obiectul contractului
2.1. Obiectul prezentului contract îl constituie darea de către LOCATOR si luarea în chirie de LOCATAR a imobilului situat la adresa Orașul,strada, numărul blocului, etajul, nr. apartamentului, constituit dintr-o cameră, balcon, bucătărie, antreu şi baie, cu destinaţia de locuinţă, mobilat in conformitate cu lista de inventar anexată (Anexa A). 

3. Durata contractului
3.1. Prevederile prezentului contract intră în vigoare de la data semnării de către ambele părți, pe un termen de 12 luni calendaristice, cu posibilitate de prelungire. Contractul întră în vigoare la data semnării acestuia.
4. Preţul şi modalitatea de plată 
4.1. La intrarea în vigoare a prezentului contract LOCATORUL va percepe de la LOCATAR plata în avans pentru primele 2 (două) luni calendaristice, în sumă de 360 (trei sute şaizeci) EURO iar LOCATORUL va preda LOCATARULUI cheile de acces la intrarea în imobil.

4.2. Începutul termenului de chirie se consideră data de 01 iunie 2012, respectiv o lună calendaristică de chirie se consideră termenul între data de 1(unu) a lunii calendaristice curente şi data de 1(unu) a lunii calendaristice imediat următoare.

4.3. Preţul chiriei, respectiv chiria lunara pentru folosirea imobilului este de 180 (o sută optzeci) EURO. 

4.4. Plata chiriei se va face lunar în numerar, pană la data de 5 a fiecărei luni pentru luna precedentă. 

4.5. Pentru neachitarea în termen a chiriei datorate, LOCATORUL îşi rezervă dreptul de a cere rezilierea unilaterala a contractului pe motive de neplată în termen de 20 (douăzeci) zile de la neplata chiriei precum si evacuarea silita a LOCATARULUI. 
4.6. La intrarea în vigoare a prezentului contract LOCATORUL va percepe de la LOCATAR plata în avans pentru primele 2 (două) luni calendaristice, în sumă de 360 (trei sute şaizeci) EURO.
4.7. Plata pentru chirie se va efectua prin semnarea unei recipise ce confirmă predarea sumelor aferente plăţii pentru chiria imobilului, prezentată în Anexa B.

4.8. În cazul când plata pentru chirie va fi primită de o persoana ce acţionează în numele LOCATORULUI, aceasta este menţionată mai jos (cu mină de pix). În cazul când o astfel de persoană nu este prevăzută, mai jos se va efectua menţiunea respectivă (cu mină de pix), iar achitarea se va efectua nemijlocit către LOCATOR.

Persoana care va primi plata pentru chirie a imobilului în numele LOCATORULUI:
	
	
	

	(prenume, nume)
	
	(IDNP)


5. Obligaţiile LOCATORULUI 
LOCATORUL se obligă

5.1. Să prezinte actele de proprietate si să asigure liniştea folosinţei imobilului închiriat.

5.2. Să predea in folosinţă imobilul menţionat în p. 2, fără orice fel de datorii către agenţii economici contractaţi şi să se asigure că la data intrării în vigoare a prezentului contract imobilul nu este grevat de sarcini.

5.3. Să menţină starea tehnică bună a imobilului in vederea unei folosinţe optime.

5.4. Să achite cheltuielile de reparaţie a tehnicii sanitare, a tehnicii de uz casnic precum şi mobilierului, deteriorate sau avariate din cauze imposibile de prevenit de către LOCATAR (penelor de curent electric, calitatea proasta a ţevilor, calamităţi naturale etc.).
5.5. Să restituie LOCATARULUI cheltuielile suportate pentru reparaţia tehnicii sanitare şi tehnicii de uz casnic deteriorate sau avariate din motivele menţionate în p.5.4
5.6. Să nu distribuie cheia de acces la interiorul imobilului persoanelor terţe.
5.7. Să informeze verbal sau în scris LOCATARUL despre necesitatea de evacuare a imobilului cu o lună calendaristică înainte de data de evacuare dar nu mai devreme de 10 (zece) luni calendaristice de la intrarea în vigoare a prezentului contract.
5.8. Să nu stânjenească pe LOCATAR in exercitarea dreptului de folosinţă asupra bunului închiriat si nici să nu facă acte care ar putea restrânge folosinţa acestuia, respectiv să nu pătrundă în imobil fără acordul verbal sau scris al LOCATARULUI sau fără prezenţa acestuia.

5.9. LOCATORUL, pe durata prezentului contract, nu va executa modificări, schimbări ale structurii bunului închiriat, de natura sa tulbure folosinţa acestuia de către locatar sau care ar determina o schimbare a destinaţiei bunului închiriat.

5.10. Pe toata durata contractului, LOCATORUL îl va garanta pe LOCATAR contra oricărei tulburări de drept.

5.11. LOCATORUL nu va putea sa închirieze bunul care face obiectul prezentului contract vreunui terţ.

6. Obligaţiile LOCATARULUI
LOCATARUL se obligă

6.1. Să achite în avans suma de 360 EURO în calitate de plată de chirie a imobilului pentru primele două luni calendaristice, la data intrării în vigoare.

6.2. Să respecte destinaţia imobilului închiriat, orice schimbare a destinaţiei fiind posibila doar cu acordul scris si prealabil al LOCATORULUI.
6.3. Să plătească chiria cu respectarea dispoziţiilor p. 4.
6.4. Să întreţină in bună stare de funcţionare imobilul închiriat. 

6.5. Să predea spaţiul în condiţiile iniţiale prevăzute in prezentul contract în componenţa prevăzută de inventarul menţionat în Anexa A, la data încetării rapoartelor contractuale, indiferent de modul in care acestea au încetat.
6.6. Să achite integral toate cheltuielile aferente spaţiului închiriat (apa, gaz, curent, servicii menajere, etc..,) acumulate în perioada  valabilităţii contractului, pornind de la valorile contoarelor menţionate in Anexa C, verificate şi stabilite la intrarea în vigoare a contractului.

6.7. Să achite datoriile către agenţii economici contractaţi survenite din cauza neachitării în termen a taxelor aferente imobilului închiriat, acumulate nemijlocit în perioada valabilităţii contractului. 
6.8. Să achite sau să restituie LOCATORULUI cheltuielile de reparaţie a tehnicii sanitare şi tehnicii de uz casnic deteriorate sau avariate din vina proprie şi din motive ce nu ţin de forţa majoră (menţionate în p. 8) sau din cauze imposibile de prevenit de către LOCATAR. În cazul când reparaţia tehnicii sanitare sau tehnicii de uz casnic precum şi a mobilierului nu este posibilă, LOCATARUL se obligă să achite integral echivalentul în LEI moldoveneşti a obiectului de deteriorat sau să-l înlocuiască cu unul echivalent.
6.9. Să nu subînchirieze imobilul.

6.10. Să respecte normele de prevenire a incendiilor şi normele sanitare.

6.11. Să folosească bunul închiriat numai potrivit destinaţiei prevăzute in contract.
6.12. Să informeze verbal sau în scris LOCATORUL despre rezilierea contractului cu o lună calendaristică înainte de data de evacuare dar nu mai devreme de 10 (zece) luni calendaristice de la intrarea în vigoare a prezentului contract
7. Rezilierea Contractului:
7.1. Rezilierea prezentului contract se face prin acordul ambelor părţi sau prin neachitarea la timp a oricărui fel de datorii de către LOCATAR către furnizorii de servicii menajere sau către LOCATOR.
7.2. Rezilierea contractului se va efectua după o lună de la înştiinţarea verbală sau scrisă a LOCATORULUI de către LOCATAR despre intenţia de reziliere şi eliberare a spaţiului închiriat / evacuare.
8. Forţa majoră
8.1. Părţile sunt exonerate de răspunderile derivate din prezentul contract în situaţia producerii unor evenimente considerate de legile Republicii Moldova cazuri de forţă majoră. Cazul de forţă majora se dovedeşte şi se comunică celeilalte părţi conform Legii. 
8.2. LOCATARUL este scutit de răspunderea materială stipulată în prezentul contract în caz de furt cu spargere sau altfel de pătrundere ilicită în imobil de către persoane terţe, demonstrată de instanţele penale.

8.3. Cazul de furt, fiind demonstrat de instanţele penale sau recunoscut de LOCATAR ca fiind produs din vina LOCATARULUI nu este considerat forţă majoră, respectiv toată răspunderea materială se răsfrânge asupra LOCATARULUI. Drept astfel de caz de furt poate fi considerat pătrunderea ilicită în apartament a persoanelor terţe în cazul când LOCATARUL nu a asigurat securitatea mecanică a acestuia (a lăsat descuiată uşa de la intrare în imobil sau a admis accesul persoanelor terţe la cheia de acces de la uşa de intrare în imobil).
9. Alte clauze
9.1. Orice litigii care nu pot fi soluţionate de părţi pe cale amiabila vor fi remise instanţelor judecătoreşti ale Municipiului Chişinău sau instanţelor de judecată superioare acestora; 

9.2. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte adiţionale semnate de ambele părţi, cu excepţia modificărilor făcute cu mină de pix în p. 4.8, în Anexele A şi B.
Contractul a fost încheiat astăzi, ziua, luna, anul, in două exemplare, cate unul pentru fiecare dintre părți. 

Semnăturile părţilor:

	LOCATOR
	
	LOCATAR 

	Numele Prenumele __________________
	
	Numele Prenumele __________________


Anexa A
Inventarul imobilului vizat în Contractul de închiriere
	Nr. 
d/o
	Accesoriu
	Cant.
	Tip accesoriu
	Apmlasare

	1. 
	Dulap pentru haine
	1
	Mobilier
	Antreu

	2. 
	Lustră
	1
	Accesoriu mobilier
	Antreu

	3. 
	Cada
	1
	Tehnică sanitară
	Baie

	4. 
	Perdea pentru cadă
	1
	Accesoriu mobilier
	Baie

	5. 
	Lavoar
	1
	Tehnică sanitară
	Baie

	6. 
	Oglindă pentru lavoar
	1
	Mobilier
	Baie

	7. 
	Vas de closet
	1
	Tehnică sanitară
	Baie

	8. 
	Covor pentru baie
	2
	Accesoriu mobilier
	Baie

	9. 
	Masă de metal cu suprafaţa din sticlă
	1
	Mobilier
	Bucătărie

	10. 
	Masă din lemn
	1
	Mobilier
	Bucătărie

	11. 
	Scaun căptuşat de bucătărie
	4
	Mobilier
	Bucătărie

	12. 
	Frigider
	1
	Tehnică de uz casnic
	Bucătărie

	13. 
	Aragaz
	1
	Tehnică de uz casnic
	Bucătărie

	14. 
	Cuptor cu microunde
	1
	Tehnică de uz casnic
	Bucătărie

	15. 
	Dulap cu chiuvetă
	1
	Mobilier
	Bucătărie

	16. 
	Dulap de podea
	1
	Mobilier
	Bucătărie

	17. 
	Dulap de perete
	2
	Mobilier
	Bucătărie

	18. 
	Lustră
	1
	Accesoriu mobilier
	Bucătărie

	19. 
	Pat căptuşit
	1
	Mobilier
	Living

	20. 
	Dulap model „perete” cu 5 secţii
	1
	Mobilier
	Living

	21. 
	Lustră
	1
	Accesoriu mobilier
	Living

	22. 
	Perdea albă de geam
	1
	Accesoriu mobilier
	Living

	23. 
	Scaun necaptuşat, din lemn
	4
	Mobilier
	Balcon

	24. 
	
	
	
	

	25. 
	
	
	
	

	26. 
	
	
	
	

	27. 
	
	
	
	

	28. 
	
	
	
	

	29. 
	
	
	
	

	30. 
	
	
	
	

	31. 
	
	
	
	

	32. 
	
	
	
	


Lista inventarului este confirmată de semnăturile părţilor:

	LOCATOR
	
	LOCATAR 

	Numele Prenumele __________________
	
	Numele Prenumele __________________


Anexa B

Act de primire-predare a sumei de plată pentru chiria imobilului vizat în Contractul de închiriere
	Data__________________
	mun. Chişinău


Recipisă
Prin prezenta se confirmă faptul că LOCATARUL a predat iar LOCATORUL a primit suma de _____________________________ în calitate de plată
pentru chiria imobilului amplasat la adresa Orașul,strada, numărul blocului, etajul, nr. apartamentului  pentru termenul de ______________ luni calendaristice, 

reprezentat de perioada _______________ - _________________.
Recipisa de faţă este perfectată în două exemplare câte una pentru fiecare dintre părţi şi este confirmată de semnăturile acestora:

	LOCATOR
	
	LOCATAR 

	Numele Prenumele __________________
	
	Numele Prenumele __________________


Anexa C
Indicatorii contoarelor în imobilul vizat  în Contractul de închiriere
	Data__________________
	mun. Chişinău


Proces verbal

Prin prezentul se confirmă faptul că astăzi 01 iunie 2012, în imobilul amplasat la adresa Orașul,strada, numărul blocului, etajul, nr. apartamentului, au fost stabilite următoarele valori indicate de contoarele aferente imobilului: 

	Tip Contor
	Amplasare
	Valorile indicate

	Apă rece
	Bucătărie
	00053

	Apă caldă
	Bucătărie
	00034

	Apă rece
	Baie
	00265

	Apă caldă
	Baie
	00147

	Lumină
	Palier
	05548

	Gaz
	Bucătărie
	00009


Prezentul proces verbal este perfectat în două exemplare, câte unul pentru fiecare dintre părţi, şi este confirmat de semnăturile acestora:

	LOCATOR
	
	LOCATAR 

	Numele Prenumele __________________
	
	Numele Prenumele __________________
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